挂牌文件13
X2021G01-G地块监管协议

甲方：厦门火炬高技术产业开发区管理委员会
乙方： 
乙方已竞得坐落于翔安区13-04下潭尾北片区滨海东大道与下枫路交叉口东南侧地块(编号：X2021G01-G，下称“本项目”)国有建设用地使用权，现甲、乙双方就本项目相关义务约定如下：
一、转让要求
乙方应整体自持本项目，不得转让，不得分割抵押。因经营不善无法维系或整体抵押处置、清算、迁出园区等情形，乙方确需转让国有建设用地使用权的，或乙方无法完成低效用地整改的，由市土地储备机构回购。土地使用权回购价格按原出让价格结合剩余年限核定，建筑物价格按重置成本结合成新核定。 
乙方取得土地使用权后，将土地使用权及地上建筑物抵押或出租的，应报甲方同意。甲方根据产业发展规划及园区环境影响评价等相关规定要求决定是否批准；未获得批准，申请人不得进行任何形式的抵押或出租等处分行为。
二、开发建设要求
（一）开竣工要求
1.本宗地建设项目开工后，乙方应按土地出让合同约定向出让人申报，出让人审查确认后出具《开工申报回执》。对存在延迟开工的，乙方应按出让合同约定缴交延迟开工违约金后方可取得《开工申报回执》。
2.本宗地建设项目竣工后，乙方应按土地出让合同约定向出让人申报，出让人审查确认后出具《竣工申报回执》。对存在延迟竣工的，乙方应按出让合同约定缴交延迟竣工违约金后方可取得《竣工申报回执》。
（二）环保要求
1.本项目的环保意见和具体要求以环境影响评价文件审批意见为准。在该项目环评文件批准之前，项目不得开工建设。
2. 乙方必须遵守本地块所在区域的区域环评要求。乙方应在项目成交后，开工建设前依法向厦门市生态环境部门报批环评审批手续。
（三）本项目开发建设时应遵守《厦门经济特区高新技术产业园区条例》的相关规定。具体实施由甲方负责监督。
三、运营要求
（一）本项目投资强度不低于18600万元/公顷（土地面积）, 固定资产投资总额不低于51394万元。本项目固定资产投资总额、投资强度未达到上述要求的，甲方应按照实际差额部分占约定投资总额和投资强度指标的比例，要求乙方支付相当于同比例国有建设用地使用权出让价款的违约金，并可要求乙方继续履约。
（二）本项目营业额（产值）在投产后第三年度起连续五年不低于9100万元/公顷（土地面积）。
（三）本项目用地范围内，投产后第三年度起连续五年，乙方每年在厦门火炬高新区缴纳的地均税收应不低于840万元/公顷（土地面积）。若乙方未完成年度纳税承诺额，乙方应于考核年度完成后下一个年度的第一季度内向甲方缴交实际纳税额与承诺纳税额差额部分等额的违约金。违约金收入按照市区财政体制进行分配。
四、股权限制要求
乙方应在厦门火炬高新区注册成立全资子公司（或以乙方自身作为项目公司）开发建设本项目。未经甲方批准，乙方不得采取任何形式出售或转让其对该项目公司的全部或部分股份。本市注册的工业企业（含仓储物流）竞得工业用地（含仓储物流）使用权的，不再成立新公司进行开发建设。
五、改变用途或违反监管协议收回条款
本项目只能作为工矿仓储用地—工业用地（工业厂房及附属设施），产业类型为非金属矿物制品业（行业代码30），不允许乙方改变用途及产业类型。若乙方全部改变用途或部分改变用途或改变产业类型的，出让人及甲方有权要求乙方限期整改。乙方逾期不整改或整改不到位的，甲方应依据合同约定及政策法律规定进行处罚，直至出让人收回全部用地。出让人收回用地时退还土地出让合同定金以外的全部或部分国有建设用地使用权出让价款（不计利息），该宗地内已建的建筑物、构筑物及其附属设施不予补偿，出让人还可要求乙方清除已建建筑物、构筑物及其附属设施，恢复场地平整。其中，依法应当没收的，按照法律政策规定执行。
六、本协议书壹式肆份，双方各执壹份，厦门市自然资源和规划局执壹份，厦门市土地发展中心执壹份。
（以下无正文）


甲方（盖章）：厦门火炬高技术产业开发区管理委员会
法定代表人或委托代理人：

乙方（盖章）： 
法定代表人或委托代理人：





签订日期：   年  月  日（注：为成交之日起7个工作日）

