挂牌文件5
X2021G01-G地块规划设计条件
	序号
	翔安区13-04下潭尾北片区滨海东大道与下枫路交叉口东南侧地块
	规划设计要求
	备注

	1
	用地位置
	详见宗地平面界址图
	强制性

	2
	用地性质
	工业用地
	强制性

	3
	用地面积

	27631.845平方米                                 
	强制性

	
	
	生产服务设施用地面积不得超过项目总用地面积的7%。
	强制性

	4
	建筑面积
	总建筑面积（计容上限）
	82800平方米 
	强制性

	
	
	总建筑面积（计容下限）
	24900平方米
	强制性

	
	
	不同性质建筑占总建筑面积
	行政办公及生活服务等生产服务设施用房建筑面积（计容）不得超过总建筑面积（计容）的20%。
	强制性

	5
	建筑系数（下限）
	40%
	强制性

	6
	绿地率（上限）
	20%
	强制性

	7
	市政规划要求
	市政配套设施
	——
	——

	
	
	基地主要机动车出入口
	基地主要机动车出入口不得设置在滨海东大道上。
	强制性

	
	
	
	地下车库出入口起坡点紧临城市道路的必须设置在建筑基底线范围内。
	强制性

	
	
	停车配建标准
	符合《厦门市建设项目停车设施配建标准（2020版）》（厦府【2020】81号）文要求。
	强制性

	
	
	
城市生态环境要求

	总体要求
	符合《海绵城市建设技术指南》（试行）、《福建省城镇排水系统规划导则》和《厦门市海绵城市建设技术规范》
	强制性

	
	
	
	生态指标
	地块年径流总量控制率不小于55%。
	强制性

	8
	城市设计要求
	建筑平面与空间布局
	——
	——

	
	
	层高与层数
	除特殊工艺流程和地质环境影响外，厂房建筑应在4层以上（含4层），但厂房建筑原则上不得超过8层（含8层）。若突破，须取得主管部门同意意见。
	强制性

	9
	保护要求：
	若本地块周边涉及不可移动文物，其安全保护区范围内的建设需征得厦门市文化和旅游局的意见
	强制性

	
	
	若本地块周边涉及古树名木，若对其移动或者在其安全保护区范围内的建设需征得厦门市市政园林局的意见
	强制性

	10
	其它要求
	严禁在工业项目用地范围内建造成套住宅、专家楼、宾馆、招待所和培训中心等非生产性配套设施，不得建造商品房进行出售、出租。
	强制性

	
	
	若本地块周边规划轨道站点，本地块开发预留与轨道站点附属设施结合条件，并符合轨道交通管理的相关规定。
	强制性

	
	
	本地块建筑与公共空间的设计应符合《无障碍设计规范（GB50763-2012）》的相关要求，保障弱势群体活动的连续性和便利性。
	强制性

	
	
	依据《厦门市水利工程建设与管理若干规定》，地块位于原水管保护范围内部分禁止进行爆破、打井、采石、取土等影响水利工程运行和危害水利工程安全的活动。
	强制性

	备注
	本项目建设工程规划许可按厦资源规划【2019】394号文执行。

	
	若本地块周边规划轨道线路，规划轨道安全保护区范围内的建设需征得地铁办的同意。

	
	土地公开出让后，受让人（竞得人）不得以自身原因申请变更强制性规划条件。因国家政策调整、重大基础设施建设、公益性公共设施建设、生态环境保护和文物保护等需要，确需变更强制性条件的，应征得受让人同意后，按照相关程序执行。如受让人不同意调整，则按退地程序处理。

	
	本图则内路名为规划路名，最终路名以厦门市地名办批准路名为准。

	
	本规划设计要求中未涉及的规划控制要求按《厦门市城乡规划管理技术规定》（2016年版）及其他相关规范、补充规定执行。






